SO KE HOACH VA DAU TU THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN TAP POAN TUNG SON Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S4: 11-2026/CTDGD-TS

Thanh Hoa, ngay 23 thang 4 nam 2026

DU THAO CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giri: UBND x4 Van Du

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QHI5;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cia Ludt Pat dai (co hiéu lyc thi hanh tw 01/8/2024); Nghi dinh 71/2024/NP-CP
ngay 27/9/2024 ciia Chinh phii vé quy dinh vé dinh gia dat;

Can cir Hop dong sé 11/HPTV-PGD ngay 21 thang 4 nam 2026 giita phong
Kinh té xd Vin Du va Céng ty c6 phan Tdp doan Ting Son vé viéc Tuw van xdc
dinh gid dat cu thé lam can cik tinh tién boi thwong gidi phéng mdt bang khi Nha
nuwée thu hoi dat thwe hién du an: Xay dung ha tdng ky thudt khu dan cu thon
Phu Ban, xa Thanh Tdn, huyén Thach Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh
Hoa).

1. Muc dich xac dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu thé 1am can cr tinh tién bdi thuong giai phong mit
bang khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién du an: Xay dung ha tang k¥ thuat khu
dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh (nay la xa Van Du,
tinh Thanh Hoa).

2. Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 4 nam 2026

3. Cé sé xac dinh gia dat:

3.1. Cac can cwr phap ly:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luit stra d6i, bd sung
mot sd didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

- Luat sira d6i, bo sung mot sb diéu ctia Luat Xay dung sé 60/2020/QH14
ngay 17/16/2020;

- Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia
Luat Dét dai (c6 hiéu luc thi hanh tir 1/8/2024);



- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/9/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh vé
dinh gi4 dat;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dit;

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 quy dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

- Luat Gia s6 16/2023/QH15 duogc Qudc hoi khoa XV, ky hop thtr 5 thong
qua ngay 19/6/2023;

- Nghi dinh s 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Gia vé thAm dinh gia;

- Nghi dinh s6 85/2024/ND-CP ngay 10/07/2024 cta Chinh pha vé quy
dinh huéng dan chi tiét mot sb diéu cua Luat Gia;

- Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh vé viéc
ban hanh cac chuan muyc tham dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé

nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc thim dinh gia, co s& gia tri tham dinh
gia, ho so tham dinh gié;

- Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh chuan muyc tham dinh gia Viét Nam vé thu thap va phén tich thong tin
vé tai san tham dinh gié;

- Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh cac chuan muc tham dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tur thi truong,
cach tiép can tur chi phi, cach tiép can tu thu nhap;

- Thong tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh chuin muyc tham dinh gid Vi¢t Nam vé tham dinh gia bat dong san;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phil vé viéc
Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai.

- Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ctua Hoi déng nhan
dan tinh Thanh Ho4 vé viéc quyét dinh Bang gia dat lan dau dé cong bo va ap
dung tr ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

- Quyét dinh s6 155/2025/QD-UBND ngay 27/12/2025 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh vé cac yéu t6 1am cin ct xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Thanh Hoa.
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3.2. Cac tai liéu phap ly khac do khach hang cung cd’p:

- Quyét dinh s 872/QD-UBND ngay 13/3/2022 cta Chu tich UBND
huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khu
dan cu thon Phu Ban xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh sé 2645/QD-UBND ngay 26/7/2023 cia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 va
ké hoach sir dung dat naim 2023, huyén Thach Thanh;

- Can cir Quyét dinh sd 2048/QP-UBND ngay 16/6/2022 cia UBND
huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét dy an: Xay dung ha tang k¥ thuat khu dan
cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thach;

- Nghi quyét s6 23/NQ-HPND ngay 27/12/2025 ctua Hoi dong nhan dan
xa Van Du vé phé duyét chu truong tiép tuc thuc hién dau tu du an: Xay dung
ha téng k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thach;

- Quyét dinh s6 228/QD-UBND ngay 17/3/2025 ctia Chu tich UBND xa
Van Du vé viéc thanh 1ap Hoi dong bdi thudng, hd tro, tai dinh cu du an Xay
dung ha téng ky thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Ho6a),

- Thong bao sb 68/TB-UBND ngay 19/3/2026 ciia UBND xi Van Du vé
viéc thu hoi dat dé to chtc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién du an Xay
dung ha téng ky thuat khu dan cu thén Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Hoa);

- Quyét dinh s6 314/QD-UBND ngay 14/4/2026 cia UBND xi Van Du vé
viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu thoén
Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa (nay 1a xa Van
Du, tinh Thanh Hoa);

- Thong bao sb 93/TB-UBND ngay 16/4/2026 cia UBND xi Véan Du vé
viéc Piéu chinh Thong bao s6 68/TB-UBND ngay 19/3/2026 cia UBND x4 Van
Du vé viéc thu hdi dat dé t6 chirc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thue hién du an
Xay dyng ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xd Thanh Tan, huyén
Thach Thanh (nay 1a xa Van Du, tinh Thanh Hoa);

- Quyét dinh s6 347/QD-UBND ngay 21/4/2026 ctia UBND xi Van Du vé
viéc phé duyét dé cuong, nhiém vy va dy toan xac dinh gia dét cu thé dé 1am can
ctr tinh tién boi thudong GPMB khi nha nudc thu hoi dat thuc hién du an: Xay
dung ha tﬁng ky thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Hoa);

- Theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dat s6 187/TLBD dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Thach Thanh 1ap ngay 20/01/2026.



4. Thong tin thyc trang dat:

Vi tri khu dat: Xa Van Du, tinh Thanh Hoa.

Theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dat sé 187/TLBP dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Thach Thanh 1ap ngay 20/01/2026. Khu dat can
dinh gia gom 21 thtra dt nong nghiép (LUC, LUK, BHK) véi tong dién tich
nguyén thira 12 33.636,6 m2.

5. Phwong phap dinh gia dat: Str dung phuong phap thu nhap d6i véi dat

nong nghiép.
6. Két qua xac dinh gia dat:
o Gia dit theo o Ak
STT|  Loai dét V!dt;:‘y; Ten béng gis t(;‘ea(gj‘;lg‘)‘ Ghi chii
g (d/m2)
Pit trong ciy o
! hing nim Viwil 40.000 40.000

7. Nhitng lwu y vé két qua dinh gia:

- Két qua dinh gié chi s dung cho muc dich dugc dé cap tai muc 1 cta ching
thur.

- Két qua dinh gia trén dugc xac nhan tai thoi diém dinh gia, véi cac chinh
sach quan ly hién tai co6 lién quan cia Nha nude. Truong hop cac chinh sach quan
Iy ctia Nha nuéc thay doi c6 thé 1am cho gia tri clia tai san thay doi. Dir liéu Cong
ty cO phan Tap doan Tung Son sir dung 13 cac thong tin khao sét trén thi truong tai
thoi diém dinh gia. Tuy nhién, gia dat trong giao dich cu thé co thé thay doi theo su
bién dong cta thi truong va cac chinh sach lién quan ctia Nha nude.

- Két qua dinh gia bi gidi han boi thong tin giao dich mua ban trén thi truong
tai thoi diém khao sat khu vuc c6 tai san tham dinh gid bi han ché ¢ thé khong
phan anh duoc hét tinh c4 biét cua tai san bat dong san muc tiéu.

- Thoi han c6 hiéu luc cua két qua dinh gia: Chimg thu dinh gia c6 hiéu luc
khong qué 6 (sau) thang ké tir ngay phat hanh. Trong trudng hop c6 sy thay doi
nhanh vé kinh té va x4 hdi thoi han nay c6 thé ngan hon.

- Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c cta danh
muc, s lwong va cac thong tin khéc lién quan dén tai san duoc dinh gia di cung cap
cho Céng ty cb phan Tap doan Tung Son trong qua trinh dinh gia tai san. Cong ty co
phan Tap doan Tung Son khong co trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc ciia ban sao
nhiing van ban phap 1y c¢6 lién quan dén tai san dinh gia do khach hang va cac bén
lién quan cung cap so véi ban gbc. Cong ty ¢d phan Tap doan Tung Son chi chiu
trach nhiém vé s6 luong ching thu (ban chinh va ban sao) do Cong ty phét hanh.



Cong ty ¢ phan Tap doan Tung Son tra 101 phong Kinh té x3 Van Du lam
co s trinh phé duyét gia dat cu thé 1am cin cur tinh tién bdi thuong giai phong
mit bang khi Nha nuéc thu hdi dat thue hién dy 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat
khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huy¢n Thach Thanh (nay la xa Van
Du, tinh Thanh Héa)./.

NGUOI PIEU TRA PINH GIA VIEN TONG GIAM POC
Nguyén Thi Phuwong Hoa Lé Thi Phwong Thuy Tran Thanh Son
Noi nhéan
- Nhu trén (03 ban);

- Luu: TS.



SO KE HOACH VA PAU TU THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN TAP POAN TUNG SON Poc ]éjp - Tw do - Hanh phuc

Thanh Hoa, ngay 23 thang 4 nam 2026

BAO CAO PINH GIA PAT
(Kém theo Chirng thu dinh gid dat so 11-2026/CTDGD-TS ngdy 23/4/2026 ciia
Céng ty c6 phan Tdp doan Ting Son)

Théng tin vé don vi dinh gia dit

Tén don vi: CONG TY CO PHAN TAP POAN TUNG SON

Pia chi: L6 33, No 16, dudng Nguyén Thi Anh, Phudng Hac Thanh, Tinh
Thanh Hoéa.

Théng tin vé khach hang

Khach hang yéu cau: PHONG KINH TE XA VAN DU.

DPia chi: X3 Van Du, tinh Thanh Hoa.

Tai san dinh gia: Quyén sur dung néng nghiép.

Dia diém dinh gia: Xa Van Du, tinh Thanh Hoa.

Muc dich sir dung: Xéac dinh gia dat cu thé 1am so s¢ tinh tién boi thuong
giai phong mat bang khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién dy an: Xay dung ha tang
k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Téan, huy¢én Thach Thanh (nay la xa
Van Du, tinh Thanh Hoa).

Thoi diem dinh gia dat: Thang 4 ndm 2026.

I. Can cir phap ly:

1. Cac viin ban phap quy vé dat dai

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat stra d6i, bo sung
mot sb didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

- Luat sira d6i, bo sung mot s diéu ciia Luat Xay dung s6 60/2020/QH 14
ngay 17/16/2020;

- Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia
Luat Dat dai (c6 hiéu lyc thi hanh tir 1/8/2024);

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/9/2024 cta Chinh phil vé quy dinh vé
dinh gia dat;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 quy dinh vé tién str dung
dat, tién thué dat;
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- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 quy dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

- Luat Gia s6 16/2023/QH15 duogc Quédc hoi khoa XV, ky hop tht 5 thong
qua ngay 19/6/2023;

- Nghi dinh s 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Gia vé thAm dinh gia;

- Nghi dinh s6 85/2024/ND-CP ngay 10/07/2024 cta Chinh pha vé quy
dinh huéng dan chi tiét mot sb diéu cua Luat Gia;

- Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh cac chuan myc tham dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé
nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc thim dinh gia, co s& gia tri tham dinh
gia, ho so tham dinh gié;

- Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh chuan muyc tham dinh gia Viét Nam vé thu thap va phén tich thong tin
vé tai san thim dinh gia;

- Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctua Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh céc chuan muc thim dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tu thi truong,
cach tiép can tu chi phi, cach tiép can tu thu nhap;

- Thong tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bo Tai chinh vé viée
ban hanh chuin muyc tham dinh gid Vi¢t Nam vé tham dinh gia bat dong san;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh pht vé viéc
Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai.

- Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ctua Hoi déng nhan
dan tinh Thanh Ho4 vé viéc quyét dinh Bang gia dat lan dau dé cong bo va ap
dung tr ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

- Quyét dinh s6 155/2025/QD-UBND ngay 27/12/2025 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh vé cac yéu t6 1am cin ctr xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Cdc tai liéu phdp Iy khdc do khdch hang cung cip:

- Quyét dinh s 872/QP-UBND ngay 13/3/2022 cta Chu tich UBND
huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khu
dan cu thon Phu Ban xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa;



- Quyét dinh sd 2645/QD-UBND ngay 26/7/2023 ciia UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 va
ké hoach sur dung dat nam 2023, huyén Thach Thanh;

- Can cr Quyét dinh s6 2048/QD-UBND ngay 16/6/2022 cia UBND
huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét du an: Xay dung ha tﬁng ky thuat khu dan
cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thach;

- Nghi quyét s6 23/NQ-HPND ngay 27/12/2025 ctua Hoi dong nhan dan
x4 Van Du vé phé duyét chu truong tiép tuc thuc hién dau tu du an: Xay dung
ha tﬁng k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thach;

- Quyét dinh s6 228/QD-UBND ngay 17/3/2025 ctia Cha tich UBND xa
Van Du vé viéc thanh lap Hoi dé)ng boi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n Xay
dung ha tang k¥ thuat khu dan cu thén Phu Ban, x4 Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Hoa),

- Thong bao sb 68/TB-UBND ngay 19/3/2026 ctia UBND xi Véan Du vé
viéc thu hoi dat dé to chuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién du an Xay
dung ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xd Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Hoa);

- Quyét dinh s6 314/QD-UBND ngay 14/4/2026 ciia UBND xa Van Du vé
viéc Phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu thoén
Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa (nay la xa Van
Du, tinh Thanh Hoa);

- Thong bao sb 93/TB-UBND ngay 16/4/2026 cia UBND xi Véan Du vé
viéc Piéu chinh Thong bao s6 68/TB-UBND ngay 19/3/2026 cia UBND x4 Van
Du vé viéc thu hdi dat dé t6 chirc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thue hién du an
Xay dyng ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xd Thanh Tan, huyén
Thach Thanh (nay 1a xa Van Du, tinh Thanh Ho6a);

- Quyét dinh s6 347/QD-UBND ngay 21/4/2026 cia UBND xa Van Du vé
viéc phé duyét dé cuong, nhiém vu va du toan xac dinh gia dét cu thé dé lam can
ctr tinh tién bdi thuong GPMB khi nha nude thu hoi dat thuc hién du 4n: Xay
dung ha tﬁng ky thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach
Thanh (nay la xa Van Du, tinh Thanh Hoa);

- Theo Trich luc ban db dia chinh khu dat s 187/TLBD dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Thach Thanh 1ap ngay 20/01/2026.

II. Thong tin vé tai san dinh gia

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gid dat cu thé 1am so so tinh tién bdi thudng giai phong mit bang
khi Nha nuée thu hoi dat thyc hién du an: Xay dung ha téng k¥ thuat khu dan cu



thon Phu Ban, xa Thanh Téan, huyén Thach Thanh (nay la xa Van Du, tinh
Thanh Hoa).

2. Théng tin vé tai san dinh gia

Theo Trich luc ban dd dia chinh khu dat s 187/TLBP dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Thach Thanh 1ap ngdy 20/01/2026. Khu dat can
dinh gia gom 21 thtra dt nong nghiép (LUC, LUK, BHK) véi tong dién tich
nguyén thira 1a 33.636,6 m?.

3. Panh gia diéu kién tw nhién kinh té - x4 hdi anh hwéng dén gia dat
tai thi trwomg

Hién nay, theo Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 cuia
Hoi dong nhan dan tinh Thanh Hoda: Gia dat dat trdng cay hang nam 1a 40.000
doéng/m>.

Pé dam bao quyén loi thiét thuc cho nguoi dan bi thu hoi dat, an sinh x4
hoi va dong thoi dam bao tién d6 GPMB, ban giao mat bang sach cho nha dau tu
thi cong dy 4n Xdy dung ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh
Tan, huyén Thach Thanh (nay 1a xa Van Du, tinh Thanh Ho6a) mang tinh cép
thiét vé thoi gian, do d6 can luu y gia dat bdi thuong thoa dang, phu hop sat voi
gia thi truong.

III. Co s& gia tri cua tai san dinh gia

Co s¢ gid thi truong

“Gia thi truong cua mot tai san la mirc gia udc tinh cua tai san tai thoi
diém, dia diém dinh gi4, gitta mot bén 1a nguoi mua san sang mua va mot bén 1a
ngudi ban sin sang ban, trong mot giao dich khach quan, doc lap, co du thong
tin, cac bén tham gia hoat dong mot cach co hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc”.

IV. Phwong phap dinh gia:

Tai san dinh gid 1a quyén st dung dat nong nghiép. Dbi voi dat nong
nghi¢p don vi sit dung phuong phap thu nhap.

V. Két qua dinh gia dit nong nghiép:

Theo khao sat truc tiép tai dia phuwong bi anh huong boi du an don vi tu
van dinh gia d4nh gia tinh hinh dat nong nghiép khu vuc thuc hién du 4n tai thi
tran Kim T4n nhu sau:

- Thong qua phong van chinh quyén dia phuwong va nguoi dan tai khu vuc
bi anh huéng boéi Dy an cho thay trong 2 nim gan day trén dia ban khong co
giao dich mua ban dat nong nghiép nao dién ra nén viéc dung phuong phap so
sanh s& khong du co sé dir lidu dé thyc hién. Do d6 don vi tu van dinh gia dat da
lga chon phuong phéap thu nhéap dé dinh gia gié tri tai san.



- Tap quén canh tac, sinh hoat tai dia ban: Do doi séng cua nhan dan tai
khu vuc trién khai dy 4n cha yéu san xuat nong nghiép dé phuc vu sinh hoat gia
dinh va nhu cau trong khu vyc mirc san luong va chi phi cta céc thira dat ¢ cling
vi tri, cung khu vuc 1a twong duong nhau.

Gi4 tri cta thira dat can dinh gid theo cong thirc sau:

Gi4 tri cta thira dat Thu nhap rong binh quan 1 nam

can dinh gia - Lai suét tién giri tiét kiém binh quan 1 nam
Trong do thu nhap rong binh quan 1 nam duogc tinh theo cong thire:
Thu nhap binh Chi phi binh

quan 1 nam quan 1 ndm

Thu nhap rong
binh quan 1 nam )
Lai suét tién guri tiét kiém binh quan 1 ndm 1a 131 sudt tién gui tiét kiém
binh quin mét nam (r) trong 03 nidm lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia dat
ctia loai tién giri VND ky han 12 thang cta ngin hang thuong mai nha nudc cd
muc 13i suat tién goi tiét kiém cao nhét (xac dinh tai thoi diém dinh gia dat)
trén dia ban cép tinh.

Déi voi dit trong ciy hang nam (LUC):

- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 4/2026.

Qua khao sat ho dan co dién tich dat trong cdy hang niam trén dia ban Xa
Van Du cho thiy cac ho chii yéu trong lia mot nim 2 vu... tao ra thu nhap chinh.
Do d6 don vi tu van xac dinh gia dt trong cdy hang nim bang s liéu thu nhap
trong 3 nam lién tiép 2023, 2024, 2025.

a. Tién hanh thu thap thong tin thu nhap, chi phi dét trong cdy hang ndam (LUC)
ctia ho ba Bui Thi Sen tai thira dat s6 179, to ban do s6 86 nay 1a thira 202, dién tich
22443 m?, thudc dia phan thon Phu Béan, xa Van Du, tinh Thanh Hoa. Thong tin thu
thap udc tinh cho 500 m? trong 3 ndm lién tiép 2023, 2024, 2025.

Cu thé:
Két qua khio sat thu thap théng tin
Cham soc,
STT Noi dung Ponvi | thu hoach, | o 5073 | Nam 2024 | Nam 2025
tinh binh quin
1 nam
1 | San luong thu hoach Kg 725 725 725 725
2 S;lsa“ binh quan cac Dong/Kg 7700 | 7.700 7.700 7.700
3 | Thu nhap binh quan Déng 5.582.500 | 5.582.500 | 5.582.500 | 5.582.500
4 | Chi phi san xuét Déng 4.553.333 | 4.400.000 | 4.630.000 | 4.630.000
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L3i suét tién g tiét kiém
binh quén (r) ciia loai tién
giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do
Nha nudc nim giir trén
50% von diéu 1& hogc
tong s6 co phan co quyén
biéu quyét trén dia ban
cap tinh cua 03 nam lién
ké tinh dén hét quy gan
nhét 6 sb liéu trude thoi
diém dinh gia. (Theo so
liéu cua Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhénh Bac Thanh
Héa cung cdp ngay
28/02/2026).

%/nam

5,16%

5,90%

4,80%

4,77%

Thu nhap rong 1 ndm(d)

ddéng/nam

1.029.167

1.182.500

952.500

952.500

Gia tri khu dat dinh
gia(d)=Thu nhép rong 1
nam(d)/Lai sudt ngan
hang binh quan

dong

19.957.983

20.042.373

19.843.750

19.968.553

Dién tich khu dat uéc
lugng thu nhép (m2)

m2

500

500

500

500

Gi4 ctia thira dat can dinh
gia(d)=Gia tri khu dat
dinh gia/Dién tich khu
dat uéc lugng thu nhap

dong/m2

39.916

40.085

39.688

39.937

b. Tién hanh thu thap thong tin thu nhap, chi phi dat trong cay hang nam (LUC)

cta ho ba Bui Thi Ly tai thira dat s6 475, to ban do sd 85 nay 1a thira 201, dién tich
842,5 m?, thudc dia phan thon Phu Bén, x3 Van Du, tinh Thanh Hoéa. Thong tin thu
thap udc tinh cho 500 m? trong 3 nam lién tiép 2023, 2024, 2025.

Két qua khio sat thu thap thong tin

Cham séc,

thu
STT Noi dung Pon vi tinh hoach, Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
binh quin
1 ndm
1 | Séan lugng thu hoach Kg 730 730 730 730
2 S;;SE‘“ binh quan céc Péng/Kg 7667 |  7.650 7.700 7.650
3 | Thu nhép binh quan Dong 5.596.667 | 5.584.500 | 5.621.000 | 5.584.500
4 | Chi phi san xudt DPong 4.560.000 | 4.400.000 | 4.650.000 | 4.630.000
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Lai sudt tién giri tiét kiém
binh quéan (r) cua loai tién
guri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do
Nha nuée ndm gt trén
50% von diéu 1& hogc
téng s6 c¢o phan co quyén
biéu quyét trén dia ban
cap tinh caa 03 nam lién
ké tinh dén hét quy gan
nhét 6 s6 lidu trude thoi
diém dinh gia. (Theo sé
liéu cua Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhénh Bac Thanh
Héa cung cdp ngay
28/02/2026).

%/nam

5,16%

5,90%

4,80%

4,77%

Thu nhap rong 1 ndm(d)

dong/nim

1.036.667

1.184.500

971.000

954.500

Gia tri khu dat dinh
gia(d)=Thu nhap rong 1
nam(d)/Lai suit ngan
hang binh quan

dong

20.103.426

20.076.271

20.229.167

20.010.482

Dién tich khu dét uéc
luong thu nhép (m2)

m2

500

500

500

500

Gié cua thira dat can dinh
gia(d)=Gia tri khu dat
dinh gia/Dién tich khu dat
udc luong thu nhap

dong/m2

40.207

40.153

40.458

40.021

c. Tién hanh thu thap thong tin thu nhép, chi phi dat tréng cay hang nam (LUC)

cta ho ba Bui Thi Lam tai thira dat sb 452, to ban db s6 85 nay 14 thira 201, dién tich
1029,3 m?, thudc dia phan thon Phu Ban, xa Van Du, tinh Thanh Hoa. Thong tin thu
thap udc tinh cho 500 m? trong 3 nam lién tiép 2023, 2024, 2025.

Két qua khao sat thu thip thong tin

Cham séc,

thu
STT Noi dung Pon vi tinh hoach, Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
binh quin
1 ndm
1 San lugng thu hoach Kg 728 725 730 730
2 S;;SE‘“ binh quan céc Pong/Kg | 7.683 7.700 7.650 7.700
3 | Thu nhép binh quan Dong 5.596.000 | 5.582.500 | 5.584.500 | 5.621.000
4 | Chi phi san xut Pdng 4.563.333 | 4.400.000 | 4.620.000 | 4.670.000
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Lai sudt tién giri tiét kiém
binh quén (r) cua loai tién
guri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do
Nha nuéc nim giit trén
50% vbn diéu 1¢ hodc
téng s6 c¢6 phan co quyén
biéu quyét trén dia ban
cép tinh ctia 03 nam lién
ké tinh dén hét quy gan
nhat ¢6 s6 ligu trude thoi
diém dinh gia. (Theo s6
liéu cua Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhénh Béic Thanh
Héa cung cdp ngay
28/02/2026).

%/mam 5,16% 5,90% | 4,80% 4,77%

6 | Thu nhap rong 1 nam(d) dong/nam 1.032.667 | 1.182.500 964.500 951.000

Gi4 tri khu dat dinh
gia(d)=Thu nhap rong 1
nam(d)/Lai suat ngan
hang binh quan

dong 20.025.856 | 20.042.373 | 20.093.750 | 19.937.107

Dién tich khu dét udc

lugng thu nhap (m2) m2 500 500 500 500

Gia cua thira dit can dinh
gia(d)=Gia tri khu dét
dinh gi4/Dién tich khu dét
uoc lugng thu nhap

dong/m2 40.052 40.085 40.188 39.874

Nhan xét: Cac thira dat trong cdy hang nam tai khu vuc du 4n co cac diéu
kién tuong dong vai tai san dinh gia, do d6 gia dat trong cay hang nim duoc tinh
bang binh quéan s6 hoc cta 3 tai san dinh gia néu trén, cu thé:

R = = 40.058 dong/m>
cay hang nam 3

Gia tri lam tron: 40.000 dong/m>

Két luan: Cac thira dat trong cAy hang nam vi tri 1 thudc x3 Van Du ¢
cung vi tri, kha ning sinh loi va chi phi san xuat tuong duong nén ¢ cing gia tri
Vi tai san dinh gia, do d6 dé xuat gia dat trong cdy hang nam vi tri 1 tai pham vi
thuc hién dy an c6 gia 1a 40.000 dong/m?.

* Bing tong hop gid dit cu thé cdc 16 dit:

AP Gia dit theo o A
STT |  Loai dét vi dﬂ‘;}; Tén béng gis t(;?(gj‘;;‘)‘ Ghi chii
& (@/m2)
j | Dattrongcay Vitd 1 40.000 40.000
hang nam
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VI. Céc diéu kién kém theo mirc gia va mot sé lwu y ddi véi két qua
dinh gia:

- S6 ligu vé dién tich dat ¢ can cr theo sb liéu Phong Kinh té xa Van Du
cung cap (sau diy goi 1a khach hang) cung cdp nén khach hang phai chiu trach
nhiém hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thuc cta cac tai liéu da cung cip cho
Cong ty.

- Két qua xac dinh gia trén chi xac nhin gia dat c6 dic diém phép 1y, dic
diém kinh té - ky thuat hi¢n trang dugc mo ta chi tiét nhu trén theo yéu cau can
dinh gia clia khach hang tai thoi diém va dia diém dinh gia.

- Phuong phap so sanh dugc thuc hién dua trén cac sb liéu khao sat thi
truong tai thoi diém dinh gia, trén co sé cac giao dich thuc té trong diéu kién
binh thudng. Trong diéu kién thi trudong bat dong san c6 bién dong 1on vé gia thi
can phai c6 diéu chinh, cap nhat phu hop theo quy dinh hién hanh.

- Phuong phap thu nhap duoc thuc hién dya trén cac s lidu khao sat vé thu
nhap, chi phi binh quan trén nim cta 3 nim lién tuc gin nhat tinh tir thoi diém
xéc dinh gi4 trong diéu kién binh thuong.

- Gi4 tri dinh gia phuc vu dung muc dich dinh gia ma khach hang da d¢
nghi va c6 ghi 1 trén hop dong.

VIL Nhirng han ché ciia két qua dinh gia dat

- Gia dat néu trén chi phuc vu muc dich 1am co so tinh tién boi thudng giai
phong mit bang khi Nha nude thu hdi dat thyc hién du 4n: Xay dung ha tang k¥
thuat khu dan cu thon Phu Ban, xa Thanh Tan, huyén Thach Thanh (nay 1a xa
Véan Du, tinh Thanh Héa).

- Khéach hang hay chii tai san va don vi str dung két qua dinh gia phai
thire rang ching t6i chi st dung nhimg hd so phéap 1y photo va sy huéng dan
khao sat thuc té tir don vi yéu cau xac dinh gia, chung t6i khong co trach nhiém
x4c minh ho so cling nhu kiém chtng thong tin nay./.

NGUOI PIEU TRA PINH GIA VIEN
o 1 fetwil—"17 <
\/r XS |\ 74
.;Fj__:__a: HANK Y2

Nguyén Thi Phuwong Hoa Lé Thi Phuwong Thuy Tran Thanh Son
Noi nhan
- Nhu trén (03 ban);
- Luu: TS.
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Maiu s6 30

Phiéu so.4

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dat néng nghiép)

TEN XA (PRUGNE): eoorreeovere e Yoo NGt .. Dt
Tén ngudi duge dicu tra: .....oeeeeeeeeenvenienens &&uﬁwsel’) ..................................................
Dia chi (”T’lﬂfim%-{%.ﬂc thoi diém chuyén nhuong/tring diu gia: ...........cocoeen
Gia bit dong san chuyén nhuong/tring dau gid: ............c....cc..... tri¢u ddng/bét dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring déu gi: ........... triéu dc'“)ng'(t}ﬂra ho3C ....cory.on....... dONgG/M’

- 7
MNEUON thONG tIN: <o ceeeresesesreenes F}?OT%V@I? ..... Qﬁd[ ..... %U? ................................

1. Cic thong tin vé thira dit

- Tobandd sé: .....8 é{fgrmﬁadétséz ..... AFY........ dientich: ... bl 343....
- Dia chi thira dét @: ’[ﬁ /]L&M—Xvaﬂnﬂa—ﬁ hnd.. .Ho...........

- Khoang céch gan nhdt dén noi san xudt, tiéu thu san pham: ............ccoueevuereeeeueruerennceeenseeeneeeas
Chi tiét: Tiép giap qubc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp xd 16 o,
khong tiép giap 16 o.

- Muc dich str dung R L SO LUC .........................................................

- Dic diém vé nang suat cay trdng, vat nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cua dat...): ...oevvvernnee.

A N N e e o L ey,

- biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san PhAm: .......cooveveueeeeeeeeeeeee e

= ThONS il KDAC (DEULCO):! 5euierhiasnssisnssesisotsassssosssisonmsnsmsssossssnsssseniibsbasenssionsssssnent ioapensesntusms snsbor

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién voéi dé}

- Loai cdy trong (thty san nudi trong): A4, : TR A ; Nam trdng (nudi trf“)ng):wa_?gjpld{’.‘f /02{
- Cong trinh xdy dung phuc vu san Xuét nong nghiép: Loai cong trinh: ..................... ; ndm

XAy dung: .oooeveieeiiann ; gid tri ctia cong trinh xdy dung: ....................tri€u df‘)ng.

= TAT SAN KRAC (MU €OV cvvvvrerieeeeeeee ettt et e e e ee e s e s s s eeseeas s e sesenaeen

3. Cic thong tin vé thu nhip, chi phi tir viée si dung dat

Thoi gian . . ) , ] e
Néi dung Nim 1/Vu 1 Nim 2/Vy 2 Nam 3/Vu 3 |01 Chu ky khai thac

Thu nhap 55.500 | 5552.500 | 55%2.50D | Arom 2 w
Chi phi 4400.00 |4 €000 ¢. 63080
...... , ngay 4 thang 4. nam 26,

Nguoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

A

Pl T iy Fot

—

Ghi chi: - ‘" Ghi r5 tén than, 4p, ban, buén, phum, séc.
- Ghi 5 tén xir dong.
- ©® Ghi 15 loai dt.




Phiéu sé. OZ

Miu sb 30
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi dat nong nghiép)

Tén X& (PRUINE): ..o XG N, M.
Tén ngudi dwge didu traz ...........oooveeeeeeereerennn., Bm TAL / ..............................................
Dia chi (')Tﬁw ﬂ.u &Jﬂ’)( \bﬂ 0(,4., ; thoi diém chuyén nhuo’ng/trung dAu giA: ..o,
Gia bat dong san chuyén nhugng/trang déu gid: .........coeeveeeen..... triéu ddng/bit dong san
Gia dét chuyén nhugng/tring déu gid: ........... triéu dong/thyra hoic .. ceeeennn. dOng/m?
Ngudn thong tin: .......c.ooooiviviieieeceeann. Pharg G, V@'K’ ................................................

1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban db sé: XYUVVJIL 200 thira dat $8: e 42’5 ....... dién tich: 84215 ..... m’
- Dia chi thira ddt @: | Thm. lﬂw. ..................... = Kis Vaﬁpu’ ...... [..lhat H

- Khoang cach gan nhit dén noi san Xuét, tiéu thu san phdm:

.....................................................

Chi tiét: Tlep giap qudc 16 o, tiép gidp tinh 16 o, tiép giap huyén 10 o, tlep giap xa 10 o,

khéng tiép giap 16 o.

- Muc dich sir dung Y — L”C ..............................................................
- Bic diém vé niang suét cdly trong, vat nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cia dt...): ..oeeeveenee...
A N o e e svene et et e e R AR e e S ek ey ia e b e DR e

.......................................................

.......................................................................................................................................................

- ThONE tin KNAC (NEU CO): w.ouvvvvveerieeeeieeeeeeeeeeeeeeesee e s eeseseseee e sseeseeeseeeseeesees s s seesese s
2. Cac thong tin vé tai sin gin lién vé/lazt
- Loai cdy tréng (thuy san nudi trdng): A& -.............. ; Nam tréng (nudi tréng):@uz}}.e.zﬂg{ 700§
- Cong trinh xay dung phuc vu san xuit ndng nghiép: Loai congirinle cesote s s = ; ndm

xay dung: ... ; gid tri clia cong trinh xdy dung: ....................triéu dbng.

= TA1 SAN KNAC (NEU COY: vvrvoeeeeeeeeeeeeeeee et e s e s e s es s ses s s e s ees e s s

3. Cac thong tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dit

Thoi gian B 5m 2 . v siigty
Noi dung Nim 1/Vu 1 Nim 2/Vu 2 Nim 3/Vu 3 |01 Chu ky khai thac

Thunhgp | S S-S0 | 3.624.0h [ SSBASD | fpuw 2
Chi phi 4. 4500 4650.00 | 463.00 ‘

...... ngayzf{ lhang[f nam ‘%
Ngum diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

\/9”//}‘
Npwyir T fluthy Ho-

Ghi chi: -V Ghi 15 tén thén,‘ ép, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi r3 tén xtr dong.
- ® Ghi 15 loai dit.




Phiéu soo; Maiu s6 30
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(A}J dung doi vai d(fl nong nghiép)
Tén xa (phudng): XA V@)

............................................

Tén ngudi duge didu traz .........oooorveeeeennn g W.‘IL. LM ............................................
Dia chi Tim ﬂu. Bds.. . x_% Zl}- thoi diém chuyén nhugng/tring diu gia: ...................
Gié bat dong san chuyén nhugng/tring ddu gid: ........................ tri¢u dong/bat dong san
Gid dét chuyén nhugng/tring déu gid: .. .. triéu dong/}wa oic . vereere. dOng/m?
NEUON thONG 1N wevvveeeeeeeooeoo V f)alj.‘xan '&

1. Céc théng tin vé thira dit

- Tés ban db s6: 35( M [‘mf thira ddt sé: ... 452......... ,dién tich: .....,.... AR
- Dia chi thira dit @: Taay... fhic... Pab... ~. =X. Van.. ﬂu = M,

- Khoang céch gin nhat d(.n NOi SN XUat, iéu thy SAN PRAM: .....oovviveeveeereee s

Chi tiét: Tlep gidp quéc 16 o, tiép gidp tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap x4 16 o,
khéng tiép giap 16 0.

- Muc dich strdung @ oo, |
- Dic diém vé niing suél cly trong, vat nudi (hé thong tudi tiéu, do phi ca dit...): ...
- Pia hinh:

....................................

---------------

....................................................................................................................................

.......................................................

......................................................................................................................................................

= THONE tiN KRAC (NEU COY: ...noceeeeecrciceiecceencencstaranrensnconmssoressssssnsessesssssessosssenasansssssnsessestessssmomne

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi a/t

- Loai cay trong (thuy san nuéi trong): . A4 ................ ; Nam trong (nudi tréng):Qw;‘wf.ﬂw §
- Céng trinh xay dung phuc vu san xuit nong nghiép: Loai cong trinh: ..................... ; ndm
XBYAUNE: z:ofuii it ; gid tri cia cong trinh xay dung: ....................tri¢u ddng.

- Tai san khic (néu co):

................................................................................................................

3. Cic théng tin vé thu nhap, chi phi tir viée sir dung dit

Thdri gian .
Ngi dung Nim 1/Vu 1 Nim 2/Vu 2 Nim 3/Vu 3 |01 Chu ky khai thac

Thunhap 1568250 | S.5¥4S0D S.624.0m | Angm 2w
Chi phi 4.460.600 4 20 8% 4 L30.6Mm
: s ngiyld thanglf nam i?‘

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

/;'_
Wn %’ %&7 /L/dﬁ

Ghi chi:  -'" Ghi rd tén thon, ép, ban, budn, phum, séc.
- Ghi r3 tén xir dong.
- O Ghi 15 loai dit.



NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc 1gp — Ty do — Hanh phiic

CHI NHANH BAC THANH HOA
Sé: 40 /NHNo.BTH-KH

“Vfv: Cung chp thang tin 1ai sudt tét kiém binh

quén cdc nm 2023, 2024 va 2025
trén dia Lan tinh Thanh héa" -

Kinh giti: - UBND Phu’fmg Nam Sim Son
- Phong Kinh Té, Ha Téng va D6 Thj

Cin cir vin ban sb 240/KTHTPT-CV ngay 25/02/2026 ciia Phong Kinh
té, Ha tAng va D6 thj Phudng Nam Sim Son vé viéc “Cung cép théng tin 14i subt
tiét kiém binh quén céc nim 2023, 2024 va 2025 trén dia ban tinh Thanh héa.”

Can ¢l cac vén ban quy dinh 18i sudt tai céc thoi diém ciia Agribank va
céc viin ban quy dinh 14 sut niém yét dbi véi tign vay bing VND ctia Gidm doc
Chi nhanh Agribank Bic Thanh Héa.

Agribank Chi nhanh Béc Thanh Hoa cung cAp thong tin 13i sudt tiét kiém
binh quén c4dc ndm 2023 2024 va 2025 tai Agribank Chi nhanh Béc Thanh Hoéa

nhu sau:
. Lii sudt binh quin ky han 12 thang (%/nim)
Ty R Khéich hang C nhn Khéch hang T3 chire
! 2023 59 5.2
2 2024 48 4.6
3 2025 | 4,7 4,5

Pé nghj Quy don vi s'u. dyng thong tin trén ding muc dich d& nghi tai vin
ban sb 240/KTHTDT-CV’ ngéy 25/02/2026. Khong st dung lam nhi&u loan thi
truong va anh huong dén tinh hinh canh tranh cling nhu uy tin, thwong higu cua
Agribank.

gr r

Tran trong!
| KZLGJAM ROC 1 /’

Notnhdn:
- Nhu kinh giri;
-Liu KH, TH

l/!

< priAT RN aé}eweu i
i uw o w’ﬁ

Thanh Hoéa, ngay 28 thang 02 ndm 2026




